ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUL
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIUELUL

PROCES VERBAL DE AFISARE
Nr. £2 123122021

Subsemnata, BELDIMAN Alexandra-Georgeta, am procedat astizi 23.12.2021, la
afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru. judetul ITlfov urmditoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv: “PUZ —IN VEDEREA EDIFICARII
ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE
CARNE S1 BRANZETURI, DRUMURI ACCES, ALET PIETONALE SI CAROSABILE,
SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST TRAFO, BRANSAMENTE,
UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER”:

o Intentia de elaborare PUZ —IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZI
PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMUR/
ACCES, ALEI PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI
EXTERIOARE SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE,
SIGNALISTICA, POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI, ORGANIZARE
SANTIER " (data anuntului 20.12.2021)

DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA

C.UIL REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SA

C.I. MLENAJEK EDUARD-ANDREI

CERTIFICAT DE URBANISM NR.1580 din 08.12.2021+ANEXE

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

CONTRACT DE VANZARE

INCHIERE NR 505609

REFERAT DE ADMITERE NR.145124 din 05.04.2021+ EXTRAS CF

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMBILULUI NR.CAD. 130070

EXTRAS CF NR.CAD.131923

MEMORIU GENERAL PROIECT NR. U030/2021

PLANSA INCADRARE IN PUG 8C 1/15 000

PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE SC 1/1 000

PLANSA PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV SC 1/1 000

® & @ & @ & & ¢ ¢ ° ® 2" ®

L ]
Menionim fapiul ci afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi 23.12.2021 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.

PRIMAR,

GABRIEL LEFSHSCU

, . INTOCMIY,
\\‘U\E—%s. Alexandra-Geor ‘ﬁELDIMAN
Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE-NR.679/2016.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795




BIROUL URBANISH §i / |
AMENAJAREA TERITORIUL Dorrye Primar

21 DeC. 21

Subscrisa, [ IEGTGNGIINIzNGNGNGNEEEEE
SRL, cu sediu in judetul I sat DN comuna

calitete de proprietar al terenului
in suprafata de 6.000,00mp (I ] situat in Judetul [
Orasul I, Tarlaua Il Parcela NG
inscris in [N v2 rog a emite Raportul de informare al Institutiei
Dumneavoastra, conform Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/30.12.2010, referitor la documentatia de urbanism
“PUZ- IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN
PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI
BRANZETURI, DRUMURI  ACCES, ALElI PIETONALE Si
CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA Si PUBLICITATE,
SIGNALISTICA, POST TRAFQO, BRANSAMENTE., UTILITATI,
ORGANIZARE DE SANTIER”, intocmita pentru terenul sus mentionat.

Va multﬁ)—hesc,



DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA

PANOU TEREN INFORMARE PUBLICA

Cf. Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010

PUZ_ORASUL BRAGADIRU _
Tarlaua 26, Parcela 109/4, 109/5, 109/6, nr. Cad. 131923,

PUZ- IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY,
MAGAZIN CU PRODUSE ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI
ACCES, ALEI PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE PARCARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, PANOURI FIRMA
SI PUBLICITATE, SIGNALISTICA, POST TRAFO, BRANSAMENTE,
UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER
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REWE. S

GROUP

IMPUTERNICIRE

suoscrisa [ NG - - i~ e, <. [

nr. cod unic de
inregistrare: NG n: Cont I in Administrator | I RN prin
prezenta imputernicim pe || NG - domicilv in I
I - nc reprezinte in fata autoritatilor competente in vederea obtinerii
tuturor avizelor si autorizatiilor necesare pentru | NIEGEGEGEGEEN = 0570 cu produse

alimentare came si branzeturi, drumuri acces, alei carosabile si pietonale, spatiu parcare, amenajari

exterioare, sistematizare verticala, panouri firma si publicitate, signalistica, post trafo, bransamente,

utilitati si organizare de santier", situat [a adresa: | EGGTGTGTcTNEEEEEEEEEEE

Mandatarul nu are dreptul de a semna doecumente care sa antreneze din punct de vedere financiar

socictatco E

Prezenta imputernicire a fost data pentru a fi folesita oriunde va fi necesar.

Strads Busteni, Nr, 7, 077175, Hanea:

stefanestil de Jos, llfow Raiffeisen Bank

CUI: RO13348610, Agentia Dorobantd

Nr.Reg.Com.: 123 /286 f 2005 |BAN: ROE2RZBROOCOOED01E4757TE



ey

TIE!




F.§

PRIMARIA ORASULU BRAGADIRU ROMANIA
BIRCUL URBANISM 51 AMENAJAREA
TERITORIULLY Judetut ILFOV

Nr. 60221 din... 04 L Aol

CE&I]:T} g %%A'(I"IBDE UP}!Q&}?M

TeeTuesd v amartscenin

In scépul; aprobarci avizului preatabil de dportunitate priving initiorea si elaborarea documentatiel PUZ in
vederea edificarii ulterioare a unui Magazin Penny, magazin ¢u produse alimentare carue 31 branzeturi, dremun
-acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de parcare, amenajasi exterioare, sistematizare verticala, panouri firma
st publicitafe. signalistica, post mafo, bransamerite. utilitati, organizave de santier

b e cererit adeesate de | NN ROMANIA S.RL..

amicipiul
o n judefut R [— orasul
sediul CoOmunL.
sattl s . sectorl
stradd 7 2 e o
n:Iefcua‘ E‘ax B T e T A 55 S e R R R e S AT
inregistratd fa 1. 68221 dm 2) H 7{)’1
_ pentruimobilal -teren sifsau wnssrucgfi -, sitvat i judefdl e JJ - e
unsiniyl,
orfsul .55 v sl e smmememeesseeertomilmsss s
codRdna

codpostal ..............steada ... NN .. it .....51....... SC. oo €L A
sall identificat prid” A _ ,,,,,,, v erea e e ;

in temeiul reg,lemenim!or Ducumcmanex e u1bam‘m1 -m' U?3}20i2 faza G PU!_/PUD aprubah g:tm
Kotararea Consitivia Jidetean/Loca! [N . 9515 10.20§5... .. S P

in conformitate cu prevederile Legil ar50/1991, pnvmd aulorzarea executinil lucrdrilor de constructi,
republicatd, cu modificarile gi completirite ulterioars,

SE CERTIFICA:

. REGIMLUL JURIDIC ©

Terenul esie situdt in intravilenul orasubi Bragadice conform PLULG. reactualizat cu-documentatia proiget nr,
£73/2012 aprobat cu H.C.L. or. 98 din 15.10.2015. Terenul 7t suprafati totala de 6.000.00 mp cu numér cadastzz! [INEGNG
inseris in CF o e 1ocatiatii Brogadira este in proprietatea confort
Comract d¢ vanrare autentificat sub ne.2067/05.11.2021 1a BIN cu sediul in judetul Riov, eonuna
I vt cumaratui cadastral esse instituit drept de ipoteca {egala pt valoares de
B cpicccniand rest de plata, i favoarca d-lul [N oobii! o figureazs i lisa
monumentelor istorice aprobats prii Ordined Ministrelui Cebturdi nr. 2828204 3.

2. REGIMEL, ECONOMEIC 1 arabil mtravilan conform cerere nr.S0560909.11.2021 pentru extrasul de CF
pentru informate rer. Il iborar de O.C.PL tifov,



3, REGIMUL TEHNIC @ L-zons de loculis
1.1-suhzoad pentra loevive individuali cu vegim do inkhine de pind s PHZE+M;

Utilizari sdmise: -Locuiste imgivideale cu magit P-2-M mivebur in reglm de consirtire contmuu say discontiney, fecuinte cu partiu specil care
suelud spatid pentry profesiuni liborale-Servici si echipamente sublice speeifice eowed rezidentiale (urese. dispensare;gradinite -Constructil alvrente
soliparit tehrieo-edifiare;-Spatti verzi amenaiate-Parcaje f2 sob-Anexd pvspoderesy cafe nu produc disconfori in suprafuia dotafa constuiia
desfasurata de maime | Dtmpaumitate loeathoat bueatasii de vars, magaza, depozite s sliele assmenea, garge 51 plscine refcoperite).

Uititied T fnteredie: - Locuinge instruste Intro suitd cu soat malr de 7 upkiatt locative: - Activitdy produciice poluante, cunise whnologic sau
weneratoare de krafie grow - Constructii provizorll pe domentul public. altele decdr cele ce se incadreazi ta wobihier urban

- Funciisiai comerciale v sericn profesionale care depivese suprafati de 250 mp ADC, genereasd un rafie inportant de persoane shomriun, au
progras pralengit dupd orele 22080 produe polusce; - Acth bl productive poluante, cu thse whaslogr 1ad care suntagomeds priv talicul geaerai
tvelicute de transpors wrou sau peste 5 autosehicule mici pe 2i. prin utilizares inchaded peotry depozitare ¥ productis, prin deyenrite produse ot pria
programt de-astivitaie profungt dupd evele 200 - Realizores unor false mansarde; - Consiractis provezon - Depozitare gn-yros; - Depozitar de
masinie refolosibile; - Platforme de precolectars a degeurilor urbans; - Depozitaren penizu vBnzars 2 upor cantiifti marl de substante inflamabile sau
toxice; - Astivitdli producuse cars utifiseari penira depozitare ¢ produciie terenul vizibil din crreulatiiie pubkice:

- Statii de belcane: - Autohaze: - Se de intretiners aute; - Spéidtoci chinnee;

- L uerac de terasamen de navard 58 afecteze amenajrile din spatiile publice si construetitte de pe parcetels adiacente: - Orick fucrdri de erasament
card pot s provosce seurgersa apetor pe paicelele vecios sav care Tmpicdicd dvadugrea 3 eolectares rapidt & apelor meteoiicer- Se'interzice
amplasarea locuingelor colective saua focuintelor semi-calective ot man mult de & apartamente pe wnitate locativd

P T raxiin =35%,:
LB Fomaxim = 4 ABC/mpg foren

Eiidthines maxims a chadleflor va 0 P28 (10 mowt bz comisay se admite un pivel mansardar iosoris in volumul acoperidelul, i soprafaia de
maxfiy 089 in arm constreila; .

-5 adumit depasirt de maxim 2 metrd dumal pensru abinierea la comisa cladinitor invecinate i carul reginulul de construlee insiruit sau coplas
Arptasaren eldiclior fatn de limitete latérate si postorloare ale paseckelor

~Cladirife srotate se-vor revape: fata de limikele Iaterate ale parceled cu cel putin‘juniztete dis inaltimen lo comnisa, dar ou cu mad putin de 3.0 meten;
Retragerea tita. de Tirmita posierionsa # parcel va R smale o jumatate Jin nelfires I cornisa, masondta I punaeut ook gaat inali fate de wren, dars
mar pufin de 3.00 metri, )

Amplasares cdadirilor futn de-abisigment

“Se ricomands refraged fuia de slimiament de rdoine 5.0 moted pie sirazi de categonia 1F tdnum de folusinta tocata),

-Alre anexe pervise ale locuintelor se amplaseaza obligawrio retras de la aliniament si. pe cat poshil. -0 pozitie din vare sa au fie percepuie din
stiada.

Statignares autovelicidetor .

Statienarcs autos ehicakelor se sdwdie numai in interionul perceled, in afira circulatiilor publice,

-Se prevad cel pulin un loc de paveare fa fiecare 190 mp wili desfasuratt si minim T locust de paare peniru suprafets mat mani de 109 mop ubt
desfasurati in intericaul intuiul peniry locuiniele mdivideale,

Spatit Ehese sf plantate

I zonche de foculf, spatile vern vor aqupa minin 6% din suprsfata pasceler. Tereoul care nu este sooperit cu consitut, alei, platforaie wa f
piantat, La fiecare [0 mp se va plants un adbore, Arborii se sinpiaseaza leminim 2 wrde Hmitele falemale sau posteroure 2l pagceler.

Cirenlan o atcese

~Prrcela este tonsttuthils numai dace are asigurat 4n acces carosakit dinm-o cireviatie pyblica in mod direce. Pent comstnuetiz de locpinge . este
admis 51 acgesul pan servimee, prinero ale precela cu furctipnea de locuire (latitnes senitutit Fiad de ouim 4 sy

fmprepauiri .

5 recomanda cparares Sphe Snda 3 wrenurilor su gerduri rapsparente de 2L merrd fndltime din care 0.60 moin sache opac. dublale de gt v
Ciagdurile de po mitele Taterile 51 posterivare vor § opace s woravew inallimea de 100 mesh:

Materiale: loma,plawifer farps, commridi,gard v, sochs pdate fi din ziddsie platsd.cdramida ©

teeprejawmirile steadale vor respeces distanta de 6,50 m-din axut stravitor Plevned si Generalslul ronferm profil stradal B-D provazerin RLL
—cap, Reglementari ¢at de comuniesii.

-Asgeetul cladirilor va fi subordonat functiunii specificedar cu condits realizanii unor ansambiui comporitionale: cane Wt s seamn de
pacriculacitatibe sitului s de arhitestues cladintor din vecinatate cu cars se afla in relatii de comvizibilivte:

-Se racomandy Giitizarea materiatefor st cwlorilin tamrale {pamantii pastelate? si-fe fuerrice utilizarea cuborilor siridene’s

-Utiditatite s¢ vor realiza din surse proprif. Brinudris omsuivi Bregadie nedispunand de fondurife necesare de protutare

-Pewra Inerdnlede bramsameni clecine, gaze taturale, apa si canalizare se ver selicita cermificar de urbanssm »f sulorizalii die constfuine separate.

En cenformitate ¢ prevederife art.32 alind Jit.(c) din legea nr 350201 cd modificarile si completarife ubterioare, claburares ducumeniaticd
PLE s v fage in bazs Avizulnf prealabil de opertasitade gprobat de Primarul oraseloi Bragadice.

Dupa sprobacea docemceitatiel de urbanisin PUZ se va depune decumentatia pr obtinerca antaricaticl de construire,

Prezentui Centificat de ubanism pedfe 1i utilizat it scopul dz‘:clamzﬂ pentru;

FEINERES : FALIELIY L URE-PENTERL : aprobares avizului prealabit de opariunitate
privind initieres §i elaborarea documentatiel PUZ in vederea edificarit utterioare o unui Magazin Peany, magazin ¢u
produse alimentare carne si bragzetur: deamurd acces. alel pietonile si carosabile, spativ de parcare, amenajari
exierioars, sislématizare verticala, panpuri finna si publicilate, signalistica, post trafo, bransamenté, utilitazl,
arganizare de sander '

B Sewpni cotiri cortificamn i deavbonivm copiiom grocizgrii sofivitanidws, focmmdard fa cerere
Certificatul de urbanism tiu €ine loc de anforizatie de constrisire / desfiintare

si'nu confera drepinl de a.executa lucrard de constructi




4. OBLIGATIL ALETITULARULUY CERTIFICATULLL DE CRBANISM
In scopiu! elafiordsil documentufivi pentra sutnrizares executivii tueririlor de constractii - de coustraire / de destiingure —
soficitantul ¢ va advess autorititii competenic pentre prefectia mediaiii

in aphivany Direviived Consitulut 83 337 CEE 1Direciivg EIA) privind 2sefuaeen eficidor anbmiior profecie publive. 8 pevate asuprr mudisiud,
moctiffeatd pris’ Divectiva Coigififoi 97 11CE s prin Sivectiva Consililut 5 Parlamenmiui Europeas 2003 35°TF priviad paticipumes pubieslul i
claborirar anumitor plisie! 5 prograne o hgfum oo mediol vt medificarea, oo priviee B participared publiceh f ascesd Ta fustibe, 2 Disedtived
§5 337 CEE si a Dhrcenvol 96 61 CE. prist cortifiw i du usbanism sy comurticd sobicitantuli ebiigatia K 2 contacta antoriabe: teatonall de moedin penina oo
acdmstt 53 anaheore 5163 dicidi dupd caz, incadiures neincadnsfed priviectiled devessiial pubBoe | privalo in Bsta privicetelor supase avaludri wmpacifus
axupm mediuki, '

I aplicares provadernilor Ditectived Comsifialut 83 337 CEE, pm_edum e aniten: & acoedubsd de medi se dostsopd dipd emitercy Coificamig
sk urbanism, ameriar dopunerii docu[;!s,mwr st st Zared ereculinf harodos e conssructil Lo mwtoriites admipnist pist bl L,(;mpcluik.

i vederey satisfaveni ca.m]p.lur vu privite K procadiis de omilert 2 aconduful de nedie asioritalea competontd puntan probeciis mediuies siabilests
e 1 Gri iny publice, sovimlizdei opeimibor publicyio g formelan o punet dé vedere ofickd oo privire fu reahare imvestition i
moard e cezultnicde comnlging publite.

in Beeske mmdm:

Dupsd primivea presentulyi cérificat de urbanizm; ritalarul are obitgazia de n ve prevend fa awtoritared competemtd pentep prowsa
medivly Tn vederca evaluligi itiale 2 anestipied 3i stabilinit necesitain evaluaril elfecrelar acesteis agupra sediului, In urma
svatudridinigiale a midstitied 52 va amite actul adminisieativ af autorl @i competerite petirw protecta miedivlai

I snuaria im coire autoritaten competent pengru proteeria mediviue stabiteste necesitatea evaludsii efeciclor
imvestilier asupre medialud, solicianiut are obligatia de a notifica acest fapr awtoritath adininistratie] publice competente cu privire ia
mentintrea cyrerdi péntnd amtorizares excoutield werdeilor de constructi

in‘simuania in cave; dupd efiterea certificatlun de sebanisoy orf pe parcarsal dendant proceduni de svaluare 2 efectelor wvesiiiel
-asuprs mediuiut soticifanul renunza ia-intengia de realizare a yvestiffel ere obitgoria de a notifica acest Bapt awton i administrafied
pubdioe competenie,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFIFNTARE va 1 Insotita de
yrinatearsle ducumente:
a} O certificatul de-urbanism (copie):
_ ) 0 dewvada tidului asupra Bnobilubud, teren gsae consiructii, sau, dupd caz, exteasul de plan cadasteal acttalizat
Ly 24 siextrasul dé carte funbiard de informare acttalizar 1d 24, in cazul in care legea ni dispune aktfel (copie-conform cu

arigimalolh )
o} documentaia tehnicd - DT, dups caz ( 2 exemplare-orighiaje -
ONTAL LIDTOE LT AT

d) avizele st acordurile de amplasament stabilile prin cerfificatul de prbanism:

d i Avize gl veordurt priviad wifititiie wrbane 57 infrasoruciura ¢ copie )

£1 alhwentare cu apd CF paze narurale Aty avize geordiri

T canatizare [ welefonizave Bl T R
[ abinsemtare cu energie electricd {1 salubrifate. contract incheist cu D
E1 alimentare cu giergie termich 8¢ Salsery Ecosistem SRE. L USRS

O ranspert usban
4.2 avize §i aeovduri privind;
Csecuritatea ln incendiu 1 prodeciia civila I sandtaten populatier
d. 3} avize / aeordurl specifice ole adwinisieagiol prblice cendrafe si Ssar ale-serviciilor descentrafizute ale

aiwsford (dopie)

¥ hotararea Clonsilinfor fudetean pentra X avizul prealabil de oportunitate al 7 E——
aprobare PUZ arhitectutui set &l Prianariei arasuiyt
Bragaditu
d.4) studii de specialitue {1 exemplar erigived )t i it



L1 Mumar postal s denumice strada ; CIDcclaratic notaviala cu privire la Binvrgmesssn R
O Proces-Verbal acualizar de pichetare  respeciatea retragerilor referitoare ia
a lerenului. somnat st stampilat de trama stradalz; C1Studiul geotehuire
topometre autorizar, ce noul inventar de verificat AF ; ODeviz general |
courdonate din pledul porcelar intoemis  KICaleutul copficicnisbe de szotare
STEREQ 76 éxistent in baza de date a termica G CVerifrearen
O.LPI lifov: dovumentatief 12 cerintele conform
Legii mr 1071995 ; OReferate de
verificare : CICépil lepitimatii
verificatort ; [ Dovada OAR:
&) O pusictul de vedere/aceul adminisirativ al aurorithii competente peritru prodectia medilui fcopiek:
1) Documeniete de plasa ale urmatoarelor taxe { copie J7 [ chitanta pt plata taxed de emitere autorizatie;

Prezentul certificat de urbanism ere valabilitate de 12 luni de ba data emiterii.

Primar, Secretar gencral / segréiar,
GABRIEL LUPULESCU VERONICA IONITA
(Conducdsored @uioriciti adminisiragion publice emienge T, Aty premoncle s
i e i 4
eFimsta, nuemie, prisgumele s b
Semidnrat
AN
FREN q . )

. Arhitect - gof ¥#5¥)
GEO%?E ALEXANDRU COSTACHE

fanni, T Sk

semimdliteas
Ny T‘\
z 2
s
Rtordie,
Rircairy Dindiuche

Achitat tasa de. 263,00 lei conform chitante] e 0020320:23 .71 2024
Prezentul certificar de urbanism 2 fost transmis soliciantulud direct ! prin posté la data de ..
«Document care confing date ca caracter personal protejate de prevederilé Regulamentolwi GDPR nr.679/27.0:4.20 46

In confbrmitate cu prevederile Lepii nr.S001991 privind autorizarea exeoutdirii lucrdriior de constryctii,
republicath, cu medificdrile si compltarile ulterioars;

se. prefusigeste valabilitaten
Certificaruini de urbanism

8 G A8 e PR LA TR L e s

Dupi -aceastd datd, o noud prelungire & valabiliifiil nu ¢ste posibifa, solicitantul urnidnd sa obtind, in conditfile
legii; un alt certificat de urbanism.
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Cermduediord aueritd il gdministratict pubfice emitente ARE
SRR mamels prentierele of

el

Dite prelungidl valabilitagd: ©
Achiat taxa de
Transmixs solicirntided fa dam de
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SECRETAR GENERAL /SECRETAR,
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H
i Oficiul de Cadastru gt Publicitate Imobiliard ILEQY
renanay.  Biroul de Cadastru st Publicitate Imebiliard Buftea

Cod verificare

| EXTRAS BE PLAN CADASTRAL
lllllllllll pentru imabiis ey IE 131923, UAT Bragadiru / (LFOV, Loz,
: 100169863309 Bragadiru

Teren: 6,000 mp

Terert: Intravilan )
Categoria de fodogintaimp): Arabil 8000mp
Plan detaliu

320960

3

l _ : ; 23 UAT BRAGADIRU

g &
=
] k21
111024
3 111623
" 1o0s3
]
tegenda “SEiTNg,
Intravilan
ar ASULLA
tegea 17 ) GRACATIAY =i S R |
- - PR Fa% Wb
T Legea 165 f A | ;
i LA !
CERTIFICATUL DE URBANIS 5_$istF'm!cs'e preiectie Steres 70
30, o 08 i 0 201 |

EJEUT e warificare oin aiter p;‘a?é“ﬁ ol g venfiza ré;auren(r(‘rtatu_ Ot ArT T8 3nrese ."s‘fap;jmw ENeE rotverificare _Paa Tam 7
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

w’

i 'jq Hﬁ"\'/

e vanzare {.,Contractul™) a fost incheiat astizi, 05.11.2021 (Data Semnarii™), de catre si

, cetatean roman, domticiliat in mun. , Str.
identificat cu CF seria . nr. liberata de SPCLEP

la data de 07.06.2021, cu vglabiiitate pana la data de 28.05.2028, avand CNP
. necdsiitorit, in calitate de VANZATOR,

{1) Subsemnatul

{denumit in continuare ,,Vanzitorul™)

si

(2) REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L., persoana juridica romana cu sediul in Sat
Stefanestii de Jos, Comuna Stefanestii de Jos, strada Busteni ne. 7, Judetul Hiov, avand numarul de ordine
in Registrul Comertalui J23/4103/2015 si CUl RO16123066, reprezentata legal de domnii
in calitate de administratori, ambii reprezentati prin mandatari, doamna
cetitean romin, avind CNP domiciliasta n
posesoare a Cl seria
r @D <liberata de SPCEP | la data de 29.10.2019, in baza procurii autentificata sub nr.
2049 din data de 03.11.2021 de citre notar public losep Cristina Mihaela, cu sediul in Stefinestii de Jos,
jud. Nlfov si demnu i cetitean roman, avind CNP
domiciliat in oras , jud. lifov, posesor al CI ser
therata de SPCLE la data de 03.07.2014, in baza procurii autentificate sub nr. 2050 din
ata ge 93.11.2021 de cétre notar public Tosep Cristina Mihaela, cu sediul in Stefanestii de Jos, jud. lfov,
in calitate de CUMPARATOR,

si

{denumitd in continuare ,,Campiriatorul’™),
denumite in contimuare individual | Partea™ si colectiv . Partile™,
INTRUCAT:

(A) Vinzitorul este proprietarul legal, tabular si exclusiv al terenului intravilan situat in localitatea Bragadiru,
judetul Hfov, dispus in Tarla 26, Parcela 100/4, 109/5, 109/6, In suprafati totald de 6.000 {(sasemii} mp,
avand categoriz de folosintd crebil”, inscris in Cartea Funciard nr. 131923 a localitdtii Bragadiry,
identificat cu nr. cadastral 131923 (, Terenul™).

{B} Cumparitorul doreste sa achizitioneze Terenul iiber de sarcini, astfel cum este identificat In extrasul de
carte [unciam pentru autentificare nr. 497023/03.11.2021 ¢liberal de Ofciul de Cadastru si Publicitate
Imobifiara Iifov - Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Buftea, atasat prezentului ca ANEXA 1 si pe
schita de amplasament si delimitare a Terenului atasata prezenlului Contract ca ANEXA 3.

{C) Vanzatoru! a obfinut Certificatu! de arbanism nr. 723/10.08.202t emis in scopul obfinerii avizului de
oportunitate in vederea fntocmirii documentafier whanistice PUZ si obtinere mtorizaic de construire
pentru Magozin Peany si mogazine cu produse alimentare carne si brdnzenwi drumuri de acces, alei
carosabile si pictonale, spativ parcare, amengidri exterivare, sistematizare verticald, panouri firmd si
publicitate, signalistica, post trafo, bransamente, wtilitdfi si organizare de santier, atasat ca ANEXA 8 la
prezentul Contract,

Cumpéritoryl intentioneazi sa dezvolte pe Teren, un centru comercial tip «Penny Markers (“Magazinul
Penny™) constind intr-o cladire comerciald. reprezentind o clidire independenta cu un nivel (hig box) cu
destinatie comerciala (supermarket}, cu o suprafatd utila totald de 1.205,01 mp, care urmeazi sa fie folosita
pentru activitati de vinzare cu amdnuniul de produse alimentare si nealimentare, ce include curtea de
aprovizionare si carmangeria, minim 75 locuri de parcare, din care 3 locuri de parcare pentru persoane
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&
cu dizabilitifi, ¢ii de acces si de iesive, refele de uGliay, potrivit planului Tay-out anexat la prezentul ca ?‘;/
ANEXA 5 (fiind convenit ca lay-out-ul atasat prezentului poate suferi modificir neesentlaic care n (

determind modificarea parametrilor tehnici). @,

s ] 3 (‘;e
(E) Vaazator:! doreste sa vinda Terenul Cumpdratorului, iar Cumpdritorul doreste sa acluzmonaz.e Terenui de’ /"g‘("[é
la Vanzitor, conform termenilor si conditiilor prezentului Contract. s ~

AVAND IN VEDERE CELE DE MAI $US, PARTILE AU CONVENET DUPA CUM URMEAZA:
Articolul 1 Preambul, anexe, titluri si interpretase
1.1 Preambuiul si anexele fac parle integranta din prezentul Contract.

1.2 Tulurile diverseior articole din prezentul Contract sunt destinate exclusiv pentru o parcurgere mai
ugoara si ne vor f1 folosite in niciun mod pentru interpretarca acestui Contract.

1.3 Termenii si datele exprimate in zile se vor interpreta drept zile calendaristice, daca nu se prevede altfel
n prezentul Contract.

14 Urmatoarele documente reprezinti anexe la prezentul Contract, sunt atagaie si fac parte integranta din
acesta:

1.4.1 Anexa 1 Extras de carte funciara pentru autentificare emis de OCPI [lfov — BCPI Buftea;

1.4.2  Anexa 2 Certificat fiscal;

1.43 Anexa 3 Schita de amplasament si delimitare a Terenului avizata de OCPI Iifov - BCPT Bufiea;

1.4.4  Anexa 4 Declaratii si garantit ale Vanzatorului;

1.4.5  Anexa 5 Lay-out-ul Magazinuhu Penny;

1.4.6 Anexa 6 Model declaratii de Incasare a transelor din Pretul de Véanzare;

1.4.7  Anexa 7 Notificare privind prelucrares datelor cu caracter personal;

1.4.8 Anesa 8 Certificat de urbanism nr, 723/10.08.2021 emis in scopul obtinerii avizului de oportunitate in
vederea intocmirii docwmentatiei urbanistice PUZ si obtinere autorizafie de construire pentru Magazin
Penny si magazine cu produse alimentare carne si brinzeturi, drumuri de acces, alei carnsabile si
pictonale, spaliu parcare, amenajiri extlerioare, sistematizare vesticala, panouri firma si publicitate,

signalistici, post trafo, bransamente, utiliti{i si organizare de santier.

14.9. Anexa 9 Proces Verbal de predare — primire acte de proprietate si adrese autoritati cu privire la istaricul
Teremului.

1.5 Pentru evitarea oricirui dubiu, anexele la prezentul Contract, inclusiv cricare modificari sau addugari la
Contract, aprobate st semnate de catre Parti, fac parte integranta din prezentul Contract.

1.6 Referirile la:

1.6.1 o persoand include orice societale, parlencriat sau asociatie neinregistratd (care are sau nu personalitatc
juridica separata); si

1.6.2 o societate va include orice societate, corporatic sau orice persoana juridica, fard a I important unde a
fost constituitd;

1.7 Termenii ,Jrclude” sau dnchusi™ vor insemna [ard limitare, prin enumerare, si na vor fi interpretati
restricliv.

(3
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2.3

Termenul Notar Public se tefera strict si exclusiv la notar public Cristina Mihaela Tosep, cu sediul in
Soseaua Siefanesti nr. 53, Stefanestii de Jos, jud. Hfov, care este notarul public desemnat de Parti pentru
autentificarea Contractului.

i ._* L ‘
,@T“ Articolul 2 Obiectul Contractului

Obicctul Contractului este vanzarea ferma si irevocabila de catre Vanzator Cumparatorutui si
cumpérarea de ciire Cumparator de la Vanzator, in conformitate cu termenii si conditiile prezentubuj
Contract, a Terenului, avand limitele si amplasamentul din schita de amplasameat si delimitare a
Terenului avizata de Oficiul de Cadastru §i Publicitate lmobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru gi
Publicitate Imabiliard Bufiea, atasata prezentului ca ANEXA 3, liber de orice Sarcini si orice fel de
coastructi.

Transferul dreptului de proprietate asupra Terenului cu loate atributele sale fasa cum rexulta din
istoricul Terenului detaliar in ANEXA 1 de mai jos), fmpreund cu calelalte drepturi accesorii acestuia
sau create in legtura cu acesta, precum si transmiterea posesici si folosintei cu privire 1a Teren de la
Vénzitor ta Cumparator are loc azi, data autentificarii prezentului Contract, fard alte formalitati, liber de
orice fel de Sarcini si orice fel de constructii.

In scopul acestui Conlract, ,Sarcini” inseamna ipoteci mobiliare sau fmobiliare, servituti, privilegii,
sechesire, uzufiuet, deept de superficie, asaciere in patticipatiune, drept de folosinta sau optivne de
vanzare/inchiriere, drept de preemptiune, interdictii de a instraina sau orce alt dezmembramant al
dreptului de proprietate, contract de inchiticre, contract de comodat sau alte contracte asemanatoare sau
situatii de fapt, litigii de orice natura in legatura cu tithui de proprietate, posesia, folosinta sau limitele
‘Terenuiui sau patti ale acestuia.

Impreuna cu transferul dreptului de proprietate sl posesia asupra Terenuwlui, toate si oricare dintre
drepturile si obligatiile Vanzatorului cu privire la docwnentatiile de urbanism obtinute pana la Data
Semmarii cu privire Iz Teren, inclusiv Certificatul de urbanism nr. 723/10.08.2021 emis de Primaria
Orasului Bragadiru, in scopul obtinerii qvizului de sportunitaie in vedered intocmirii documentasici
urbanistice PUZ si pbiinere autorizatie de construire pentra Magazin Penny si magozine cu produse
alimemare carne si branzewri, drumuri de acces, alel carosubile si pietunale, spativ parcare,
amenafort exterioare, sistematizare verticala, panouri firma si publicituie, signalistica, posr trafo,
bransamente, wilitati st organizare de santier, atasat la prezentul ca ANEXA 8§ (“Certificatul de
Urbanism™) sant cesionate, in mod gratuit, prin prezentul, Cumparatorului.

Articolul 3 Pretul de Viinzare

LR
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Pretul ferm de vénzare pentru transferul dreptului de proprietate asupra Terenului este dt:-
Euro {,,Pretul de Vinzare™) si reprezinti Intreaga suma care urmeaza sa fie plitita de
Cumparator eatre Vanzator pentru transferul dreptutui de propristate asupra Terenului, liber de Sarcini.

In scopul caleuldrii taxelor notariale aferente prezentului, echivalentul in RON al Pretului de Vanzare

integral este (-'patrumi]ioam:patrusutecincizecisitreimiisaptesutcpatruzeci) RON, caleulat la
cursul de schimb comunicat de BNR 1 EURO = 4,9486 RON si valabil azi. Data Semndrii

Partile contractante, persanal si prin reprezentanti, declara in mod expres ca suni de acord ca Prewul de
Vanzare sa se plateasca de catre Cumparator prin transfer bancar, in echivalent RON, calculat la cursul
de referingd al Bancii Nationaie a Romaniei (denumiti in continuare “BNR} valabil la data platii, dupa
cum urmeaza:

321 30% dir Pretul de Vinzare, adicd sama d
(.Prima Transa™), reprezentind echivalentui :
# RON, calculat la cursul de schimb 1 EURO = 4,9486 RON, este
achitatd de cawe Cumparator Vanzilorului, astizi, Data Semnérii prezentului, in echivalent

RON, astfel;



(1) la instructinnea expresd a Vanzitorului, suma de _
d RON se achila de Cumpgritor, In contul bancar nr. RO40
RNCB 6247 1310 3397 0002 deschis la Banca Comerciald Romind S.A, pe numele
Vanziatoruiui; si

] la instrmictivnes expresd a Vénzatorului, suma de

, teprezentand impozitul pe venit datorat pentru transferul

dreptului de proprietate asupra Terenului, sc achita de cdtre Cumparitor, direct in

contul nr. RO94 BRDE 4418 Vo672 4107 4410 deschis la BRD Guroupe Societe

Generale Ag. Dristor, avand ca titular Biroul MNotarului Public Iosep Cristina Mihaela,

cu titlu de impozit datorat de citre Vinzitor ca urmare a transferului dreptului de
proprietate asupra Tereaulni.

Prin prezentul, Vanzatoru] declara expres ca a incasat integral Prima Transa din Pretul de
Vinzare prevazutd in acest Artice! 3.2.1.

40% din Pretul de Vanzare, adica suma d4 [ D .. » Doua
Transa”), se va achita de Cumparator in echivalent RON, la cursul de schimb EUROG/RON
comunicat de BNR valabil la data platii, in contsl Vanzatorului, in termen de 35
{treizecisicini) de zile de la data emiterii Hotararii Consiliutui Local Bragadiru/Counsiliulai
Judetean 1ifov, peniru aprobarea PUZ-ului pentr edificarea Magazinului Penny, sub conditia
ca pana la expirarea termenului de 35 (treizecisicinei) de zile de la emiterea PUZ-ului, sa nu fi
intervenit vreun Caz de Contestare a PUZ-ului sifsau Autorizatiilor de Construire (astfel cum
acest termen este definit mai jos) si/sau vreo pretentic {inclusiv declaratie de utilitare publica},
cerere, notificare, contestatie saun Iitigin avand ca obiect iitlul de proprietate si/sau limitele
Terenului.

30% din Pretul de Vanzare. adici suma de -I_RO
{"Restul de Pret”) va fi achitata de catre Cumparator, in echivalent RON, la cursul de schimb
EURO/RON comunicat de BNR valahil la data platii, in contul Vanzalorului, in termen de 35
(treizecisicinei) de zile de la data la carc autoriatile competente au emis Autorizatia de
Conslruire pentre edificarea Magazinului Penny (,Autorizatia de Construire a Magazinului
Penny”) si Autorizatia de Construire privind sclutia de trafic/circulatie pentru acces la
Magazinul Penny, daca s va obline scparat de Autorizatia de Construire a Magazinului Penny
(.Autorizatia de Constraire pentru Acces”), conform Lay-out-uiui atasat la prezentul ca
ANEXA 5, ambele autorizatii urmand a fi obtinute fn mod exclusiv de eatre Cumparator, sub
conditia ca, pana la expirarea termenutui de 35 (srefzecisicinei) de zile de la emiterea
Autorizatiilor de Construire, sa nu i intervenit vreun Caz de Contestare a oricarcia dintre
Autorizatiile de Construire (astfel cum acest termen este definit mai jos) emise sifsau a PUZ-
ului si/sau a PUD-ului si/sau vreo pretentie (inclhusiv declaratic de utilitaic publica), cerere,
notificare, contestatie sau litigiu avand ca obiect tithil de proprietate sifsau limitele Terenului,
data de referinta pentru caleuiul termenutui de 35 (treizecisicinci) de zile fiind data emiterii
ultimei autorizatii.

Partile convin expres ca toate conditiile prevazne la articolu] 3.2.3 s fie Indeplinite intr-un
termen de 24 (douazecisipatru) de luni de ta Dala Semnarii prezentului, respectiv pand la data
de 05.11.2023.

Solutia de trafic/circulatie reprezinta modul in care se va realiza accesul la Magazinul Perny,
inspre si dinspre dramul public.

Autorizatia de Construire a Magazinului Penny si Autorizatia de Constraire pentru Acces vor £
denumite in continuare impreuna *Autorizatiile de Construire™.

In scopul prezentului Contract constituic .Caz de Contestare a PUZ-ului sifsau 2
Autorizatiilor de Construire™ (i) orice plungere din partea oricarci perscane {inclusiv
Vanzatoru! si succesorii acesiuia) carc se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes




3.3
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3.6

3.8
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legitim prin emiterca PUZ-ului si/sau a Autorizatiei de Construire pentri Acces sifsau a
Autorizatiei de Construire a Magazinuiui Penny, depusa la autoritaten publica emitenta a PUZ-
ului si/sau a Autorizaiiilor de Construire sau la autoritatea ierarkic superioara, prin care se
solicita revocarea in tot sau in parte a PUZ-ului sifsau a uneia sau ambelor Autorizatil de
Construire; sifsau {ii) revocarea/anularca/blocarea in fot sau in parte a PUZ-ului si/san a
oricareia dintre Autorizafiile de Construire de catre autoritatea publica emitenta a PUZ-
ului/Autorizatiilor de Construire; sifsau (ifi) orice cerere Inregistrata pe rolul instantelar
judecatoresti avind ca obiect suspendarea lucrarilor executate in baza oriciireia dintre
Autorizatiile de Construire si/sat anularea in tot sau in parte & oricireia dintre Autorizatiile de
Construire si/sau a PUZ-ului.

Cumpdritorul va plati Vanzitorului Pretol de Vanzare fird nicio scadete sau etinere in contuf
comisicanelor bancare.

Prin prezentul, Vanzatorul declara expres ca este de acord cu modul de plata a Pretului de Vanzare in
transele prevazute in Articolul 3.2 de mai sus.

In vederea garantarii platii celei de A Doua Transa si a Restului de Pret din Pretul de Vanzare al
Terenului prevazute la art. 3.2.2 si art, 3.2.3 de mai sus, in conformitate cu dispozitiile din prezentul,
Cumparatorul este de acord cu inscrierea In favoarea Vanzatorului, in Cartea Funciara a Terenului, a
dreptului de ipoteca legala prevazut de Art. 2,386 punctul 1 din Codul Civil, peatru suma d\.
b EURO, reprezentand cuantumul total al celei de A Doua Transa si 2 Restului de

Pret din Pretul de Vanzare al Terenului, prevazute la art. 3.2.2 si art, 3.2.3 de mai sus.

Toate taxele si onorariile notariale in legatura cu antentificarea prezentului Contract, precum si cefe cu
privire la inregistrarea in Cartea Funciara a prezentului Contract vor fi superiate de eatre Cumparator.

La data incasarii ficcarcia dintre transele din Pretul de Vanxare, prevazute in Articolul 3.2.2 si art, 3.2.3
de mai sus, Vanzatorul va temite Cumparatoruiui o declaratie in forma Autentica, al carei model este
atasat in ANEXA 6, din care sa vezulte ca: (i) a primit integral respectiva transa din Pretul de
Vanzare/Pretul de Vanzare integral, in conformitate cu dispozitiile Asticotulut 3.2 de mai sus, ca {ii)
solicita actualizarea sumei garantate prin ipoteca legald fuscrisd in Cartea Funciara in baza dispozitiilor
art. 3.5 de mai sus, conform sumei ramase de achitat de Cumparator din Pretal de Vanzare, ca (iil) dupa
incasarea Restului de Pref prevdzut la arl. 3.2.3 de mat sus, declara ca au are si nu va mat avea nicio
pretentie fata de Cumpdritor in temeiul acestui Contract si ca solicita radierea ipotecii legale inscrise Tn
favoarea sa peatru Restul de Pret in cartea finciara a Terenului,

Costurile de autentificare ale declaratijlor mentionate in prezentul Arl. 3.7 vor [i suportate de catre
Vanzator. In cazul in care Vanzatoru} nu remite Cumparatorlui declaratia in termen de maxim 3 {trei)
zile lucratoare de la data ineasarii ficcarei transe din Pretul de Vanzare prevazute ia art. 3.2.2 si art.
3.2.3 de mai sus, Cumparatorul este mdreptatit sa solicite Vanzatorului penalitati de 100 Furofzi de
intarziere calculate pana la data remiterii declaratilor in forma autentica.

Pretut de Vanzare a fost stabilit prin libera negociere intre Vanzator si Cumparator, fara nicio ingerinta
a notarului instrumentaror sau a altor persoane, astfel ca reprezinta vointa Partilor semnatare.

Partile contractante. prin reprezentanti, declara, cunoscand dispozitiile Art. 326 din Codud penal privind
falsul in declaratii, ea Pretul de Vanzare este pretu] real at Terenului, avand cunostinta si de Art, [.665
din Codul Civil privind seriozitatea pretului.

Vanzatorul declard ca nu este inregistrat ca platitor de TVA s1 il vanzarez Terennlui nu constituic o

activitate ecenomicd potrivit art. 269 alin. 2 din Codul Fiscal, de exploatare a bunuriler in scopul obginerii de
venituri cu caracter de continuitate. Partile convin in mod expres ca, in cazul in care sutoritatile vor stabili ca
Pretul de Vanzare/partc din Pretel de Vanzare este purtator de TVA, acesta va fi in sarcipa exclusiva a
Vanzatorului, fara sa poata selicita Cumparatorufui plata vreunei sume in plus fata de Pretul de Vanzare, iar
Pretul de Vanzare prevazut in art. 3.1 din prezentul reprezintd suma totald de plata datorati de Cumparitor
Vanzatorului pentru dobandires Terenului. Vénzdtoru! declard pe proprig rdspundere, sub seactiunea legii,



privind falsu! in decioratii, cé nu se oftd in niciuna dintre situaiiile previizute de lege care atrug Incopacitates de
o vinde, cff nu o soficitat, pe cale administrativd scu judecitoreuscd, constatares stdri de insolventd, coanformi:
Legii nr. 15/2015 i nici nu o indeplinit vrec altd formalitate prealabifd din cele previzute de oceastd lege.

3.11  Partile declara prin prezentu! Contract ¢z au cunostinta de prevededle Art. 9 din Legea nr. 241/2005
pentru prevenirea si combatcrea evaziunii fiscale si ca Pretul de Vanzare indicat in prezentul Contract
este cel real. In plus, Partile declara ca au cunostinta de prevederile Legii nr. 129/2019 pentru
prevenirca si sancticnarea spalarii banilor si declara pe proprie raspundere ca nu au incheiat vreun
document secret avand ca obicet Terenut.

Articolul 4 Declaratii si garantii ale Vapzatorului. Obligatiile Vanzatorului
4.1 Declaratiile si garantiile Vanzatorului sunt incluse in ANEXA 4 la prezentul Contract.
4.2 Vanzatorul se obliga prin prezentul Contract:

421 c¢ain termen de 8 (opt} luni caleutate de la data autentificarii prezentului Cortract, respectiv pana la
data de 05.07.2022 pe costul exclusiv al Vanzatoruhii, in baza documentelor furnizate de catre
Cumparator in acest sens, inclusiv in baza wnul mandat valabil daca este cazul: (i) sa obtina toate
avizele/autorizatiile de medin si autorizatiile necesare pentru ingroparea/devierea oricaror cabluri
electrice subterane, tevi de gaze, conducte, cabluri de gaz/apa/electricitate, magistrale de utilitati care
subtraverseaza‘supratraverseaza Terenul si sa efectucze jucrarile de ingropare/deviere a oricaror astfel
de tevi, conducte, magistrale de utilitati care subtraverscaza/supratraverseaza Terenul; (i) sa obtina
toate avizele/autorizatiile necesare pentru a defrisa vegetatia’copacii de pe Teren si sa efectueze
lucrarile de defrisare a vegetaliei/copacilor de pe Teren.

Vanzatoru} va face dovada ingroparii/devierii oricaror si tuturer conductelor existente pe Teren
prezentand in copii legalizate sau conforme cu originalul de catre Vanzator urmatoarele: {1} procesul
verbal de receptic la terminarea lucrarilor incheiat cu autoritatile, fara obiectiuni; si (b} procesul verbal
fara obiectiuni semnar de Cumparator. prin care se constatd faptul ca toate conduciele/cablurile
electrice subterane, tevi de gaze aflate pe Teren au fost ingropate/deviate si taata vegetatia/copacit de
pe Teren au fost defrisati, dach este cazul.

Partile convin i1 mod expres ca in cazu! in care Vanzatorul, indiferent de motiv, nu isi indeplineste
obligatitle prevazste in prezentu! ariicol 4.2.]1 in termen de 8 {opt) luni dc la data autentificarii
prezentului, respectiv pana la data de 05.07.2022 Cumparatorul, la alogerea sa:

(0 fie va rezolutiona prezentul Coatract conform dispezitiilor art. 6.1 de mai jos;

(i} fie va ingropa’devia toate si oricare dintre conductele existente pe Teren si va defiisa
vegetalia/copacii de pe Teren, pe cont propriu. In acest caz, Cumparatorul va retine din A Dous
Transa din Pretul de Vanzare prevazuta in Art. 3.2.3 din prezeniul, drept penalitate pentru
neindeplinirea obligatiitor Vanzitorului prevazute in prezentul art. 4.2.1, costurile suportate
pentru ingroparea/devierea taturor si oricarora dintre conductele existente pe Teren si pentru
defiisarca vegetatiei/copacilor de pe Teren in cuanturn de 10.000 Euro, iar Vinzitorul se
oblig si remitd si s3 cesioneze Cumparatornlut toate si oricare avize obtinute, si 52 fumizeze
Cumpéardtorutui orice procuri/documente ii sunt necesare in acest sens in termen de 5 zile de la
solicitarea Cumpritorului.

4,12  sa coopereze deplin cu Cumparatorul sifsau cu reprezentantii acestuia si sa le furnizeze orice informatii
sifsan documentatie aflate in posesia sa pe care acestia le-ar putea solicita in vederea transferalui
Terenului catre Cumparator si inregistrarii acestuia pe numele Cumparatorului.

423  sa garanteze pe Comparator impotriva oricarei evictiuai totale sau partiale - indiferent de motivul sau si
indiferent daca, Cumparatoral a avut sau nu cunostinta de motivul acestei evietiuni, riscul acestei
evictiuni fiind asumat in totalitate de Vanzator conform art. 1695 Cod Civil si coatra oricaror vicii
ascunse conform art, 1707 Cod Civil,



in temeiul garantici pentru evictiune, sa asisure, la cererea Cuomparatoruivi, orice aparare in legatura eu
orice pretentii impotriva Cumparatorului, cu privire ta validitates acestui Contract sau a dreptului de
proprielate dobandit in baza acesiui Contract si a exercitarii acestuia.

In cazul in care dupa Data Semnarii, este formulata vreo pretentic de catre un tert cu privire la orice
drept real/personal asupra Terenului saw legat in orice fet de Teren {sau orice parte din Teren),
Cumparatorul va notifica Vanzatorul in scris, indicand numele si prenunele tertului precom si
transmitagd informatiile disponibile privind pretentia formulata de catre acests. Vanzatorul se obliga
prin prezentul sa depuna toate diligentele pentru a solutiona pretentia tertuiui spre satisfactia
Cumparaterului in termen de 60 {saizeci) de zile de fa primirea notificarii transmise de Cumparator, In
cazul in care Vanzatorul nu solutioneaza pretentia tertului in termenul stabilit mai sus si nu face dovada
ca a depus toate diligentele neccsare in aces sens, Cumparatorul poate actiona impotriva tertului in
orice fel va considera necesar, iar toate costurile directe si dovedite legate de pretentia tertului vor
suporiate de Vanzator.

4.2.5  sarespecte oricarc si foate obligariile sate in baza prezentutui Contract si conform legislatici aplicabile.
4.2.6  sarespecte declaratiile si garantiile Vanzatorului din ANEXA 4 1a prezentul Contract.

4.2.7  sa raspunda fata de Cumparator, fiind tinut sz il despagubeasca pe acesta pentru orice prejudiciu
dovedit, direct sau indirect rezuitand din seu in fegatura cu incalcarea culpabila de catre Vanzator a
oricareia dintre declaratiile, obligatiile si garantiile prevazute in prezentul Contract, toate acestca avand
caracter esential pentru Cumparator,

4.2.8  sa despagubeasca integral Cumparatorul pentry orice amenzi stabilite in sarcina Cumparatorutui de
calre awloritatea de mediu pentri: neindeplinirea obligatiifor de mediu si/sau netuarea masurilor de
remediere a unei poluari ecologice a Terenului precum si pentru orice cheltuieli sifsau prejudicii
suferite de Cumparator, inclusiv dar fara a se limita la costuriie necesare implementarii unor masuri
adecvate potrivit legii in vederea inlaturarii poluarii Terenufui si/san contraventii supartate de catre
Cumparator, ca urmarc a nercspectarii/neindeplinizii de catre Vanzator a obligatiiior de mediu aflate in
sarcina Vanzatorului in legatura cu Terenul.

429  sa predea Cumparatorului toate documentele solicitate de catre Cumparator cu privire la proprietatea
asupra Terenului sau dovada scrisa a tipsei acestora emisa de autoritatile compelente;

4.2.10 Vanzatorul declara si garanteaza ca:

a) are cunostinta de legislatia aplicabila cu privire la raspunderea penala aplicabild in Romania si legislatia
specitica impotriva mitei, coruptiei;

b) arc cunostinta ca Cumparatorul nu tolcreaza sub nicio forma si nu este raspunzalor de orice fapte de
mita/coruptie ale reprezentantilor societatii:

¢} va actiona cu buna credinta si in conformitate cu prevederile legale si totodata, se angajeaza sa ia loate
masurile necesare si rezonabile pentru evitarea coruptiei si mitei;

d) in executarea prezemtuui Contract si in obtinerea oricaror documente de Ia autoritatile publice
locale/centrale necesare in vederea derularii acestu; Contract, nu va oferi in nume propriu sau in numele
Cumparatorului, promite san acorda, iz mod direet sau indirect, beneficii san avantaje (de exemplu dar
fara a ne limita la sume de bani, cadouri de valoare, invitatii la evenimente sportive, concerte,
evenimente culturale) angajatilor, reprezentantilor autoritatilor, inclusiv rudelor acestora si nici nu va
accepla sub nicio forma oferirea, promisiunen sau acordarea in orice alt mod a wior astfel de beneficii
din partca unei terie parti;

€) nu a oferit, promis sau acordat, in mod direct say indirect, bencficii sau avantaje (de exemplu, dar fara a
ne limifa la sume de bani, cadouri de valoare, invitatii la evenimente sportive, concerie, evenimente
culturale) angajatilor, mandatarilor sau membrilor echipei de conducere ori a echipei implicate in
achizitia Terenului, inclusiv rudelor zcestora si nici mu a acceptat oferirea, promisiunes sau acordarea in
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4.2.11

orice alt mod a unor astfel de bensficil din partea unei ori catre terte parii, persoane fizice sau juridic
ori alte entitati de drept public ori privat;

angajetii  Cumparatorului/mandatarii  Cumparatorului/membti  echipei  de  conducere ” ai.
Cumparatorului/merbyi echipei Cumparatorului implicate in achizitia Terenului, si nici nu a acceptal

oferirea, promisiunea sau acordarea in ovice alt med a unor astfel de beneficii din partea unei terte parti
tmplicate direct sau indirect in executarea prezentului Contract.

Vanzitorul dectard ci a luat la cunostinta de prevederile ANEXEIR 7 la prezentul — Notificare privind
prefucrarca datelor cu caracter personal.

Vanzatorul declara ca a predat Cumparatorutul, astazi Data Semuarii prezentului Contract, actele de
proprietate mentionate in ANEXA 9 la prezentut Contract.

Articolul 5 Declaratii si garantii ale Cumperatorului. Obligatif ale Cumparatoralui.

531

52

5.3

5.4

5.6

Ln
-1

5.8

Cumparatorul este o socictate constituita si care funetioneaza in med legal in baza legilor romane si are
capaciiatea deplina de @ facheia acest Contract, Cumparatorul declara si garanleaza prin prezentul
Contract ca detine resursele financiare pentru a incheia tranzactia avuta in vederc in prezentul Contrac
si se obliga prin prezentul Contract sa plateasca Yanzalorului intregul Pret de Vanzare, in conformitate
cu termenii si conditiile acestui Contract.

Cumparatorii declara si garanteaza ca prezentul Contract constituie o obligatic valabila, legala si care
produce efecte juridice, care poate fi pusa in execulare impotriva sa in conformitate cu termenii
acestuis. Nici incheicrea prezentului Contract, nict indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentui nu
vor contraveni, nu vor intra in conflict si nu vor avea ca rezaltat incalcarea oricaror obligatii ale
Cumparatorului asumate prin alte contracte, instrumente sau restrictii aplicabile sau de care este tinut
Cumpéritorul.

Cumparatorul, prin reprezentant declard ¢a a primit de la Vinzator, 1a semnarea prezentului Contract,
actele de proprietate mentionate in ANEXA 9 fa prezentul Contract.

Cumpiratorul se abliga prin prezentul Contract sa inregistreze Terenul I Departamentul de Taxe si
Impozite Locale in termen de 30 (treizeci) de zile de la Data Semnarii.

Cumpiiratorul se obliga ca in termen de 24 (douazecisipatru) de tuni calculate de la data autentificarii
prezentului Contract, respectiv pana la data de 05.11.2023, sa intocmeasca documeintatia PUZ, si sa
obtina Hotararea Consiliului Local/Tudetean prin care se aproba PUZ pentru edificarea Magazinului
Penny, conform Layout atasat fa prezentul ca ANEXA 5 si conform Certificatului de Urhanism atasat
la prezentul ca ANEXA 8.

Pirtile convin in mod expres ca toate taxele ocazionate de intocmirea decumentatiei PUZ, precum si de
emiterea Hotdrarii Consilinlui Local/judetean prin care se aproba PUZ pentru edificarea Magazinuiui
Penny vor fi suportate si achitate de Cumpdéraior.

Cumpdritorul se obliga prin prezeniul Contract ¢z in termen de 24 (douszecisipatru) de luni calculate
de la data mutentificidi prezentului Contract, respectiv pana la data de 05.11,2023, sa obtina, pe costul
sau, in baza decumentatici intocmita de un proiectant propus dc catre Cumparatar, toate avizele,
acordurile necesare in vederea emiterii Autorizatiilor de Construire conform lay-out-ului atasat la
prezenin! ca ANEXA 5 si inclusiv Autorizatiile de Consiruire.

Cumpératorul se obliga prin prezentnl Contract sa respecte oricare si toate obligatile ce §i revin in baza
prezentului Contract si conform legilor aplicabile.

Cwnparatorn declara ca in derularea prezentului Contract va actiona cu buna credinta si in conformitate
cu prevederile legale si fotodatd, se angajeari sa ia toate masurile necesare si rezonabile pentru evitarea

8

A
x;/'\_ 3
g 1



e}
i &
ST 0?,’/’«.?

corupliei si mitei. [n consecinti, nu va oferi, promite sau acorda Vinzitorului, inclusiv rudelor acestuia

<2} Sl oricaror terfe persoane implicate in exceutarea prezentului Contract direct sau indirect, beneficii sau
@ avantaje (de exemplu dar farg a ne limira la: sume de bani, cadouri sau invitatii care nu au legdtrd cu
o

/ relagia de afaceri, cum ar fi invitafii la evenimente spartive, concerte, evenimente culturale). De
asemenea, M va &Ccepta oferirea. promisiunes, primirea sau acordares in orice alt mod a unor astfel de
beneficii din partea unei terte parti implicate direct sau indirect in executarea prezentului Contract.

Articolul 6 Incetarez Contractuloi

6.1

6.3

Partile convin in mod expres ea in cazul in care, indiferent de moetiv, Yanzitorul: (i) nu isi indeplinesie
obligatiz de garantie contra viciilor sau evictiunii conform art. 4.2.4 si'sau no isi indeplineste restul
prevederilor din art. 4 din prezenl si ANEXEI 4 15 prezentul Contract; si/sau (ii) nu isi indeplineste
toate obligatille prevazute in art. 4.2.1 de mai sus in lermen de 8 (opt) luni de [a data autentificarii
prezentului, respectiv pana la data de 05.07.2022; si/sau (iii) in cazul in care, indiferent de motiv,
Cumparatorul nu obtine Hotararea Consiliului Local/Sudetean pentrs aprobare PUZ pentru edificarea
Magazinuiui Penny, in termen de cel mule 24 (douazecisipatru) de luni ds la data autentificarii
prezentulul, respectiv pana la data de 85.11.2823: sifsau (iv) in cazul in care, indiferent de motiv,
Cumparatorul nu obtine Autorizatiile de Construire in termen de 24 {douazecisipatru) de tuni de la
Data Semnarii prezentuui, respectiv pind la data de 05.11.2023 si/sau {v) in situatia tn care, pana la
expirarca unui termen de 33 (treizecisicinei) de zile de 1z data la care au fost obtinute fiecare dintre
PUZ-ul pentru edificarea Magazinului Penny si Autorizatille de Construire (termenul de 35 de zile
fiind caleulat de la data emiterii fiecaruia dintre aceste documente}, intervine un Caz de Contestare a
PUZ si/sau a oricareia dintre Autorizatiile ds Construire sisau este formulata vreo pretentie (inclusiv
declaratie de utilitate publica), cerere, notificare, contestatic sau fitigiv avand ca obiect titlul de
proprictate si/sau limitele Terenuivi {sau parte din acesta), si acesie contestatii nu au fost solutionate in
favoarea Cumparatorului si intr-o forma satisfacatoare peniru acesta in termen de cel mult 6 (sase) Juni
de la data formularii oricarei pretentii dintre cele descrise mai sus,

Cumparatorul va avea dreptui sa inceteze prezental Contract prin fransmiterca calre Vanzalor a unei
simple notificart de incetare { Notificares de Incetare”), incetarea intervenind de la data prevazuta in
notificare, fara interventia vreunei autoritaii, fara punere in intarziere sau alta formalitate prealabila in
conformitate cu: dispozitiile Articolului 1.552 din Codul Civil. Partile convin in mod expres ¢a pana fa
solutionarea Cazului de Contestare a PUZ-ului sifsan a Autorizatiilor de Construire, plata celei de A
Doua Transa si a Restului de Pret din Pretal de Vanzare prevazute la art. 3.2.2 si 3.2.3 de mai sus se
suspenda pana la solutionarea favorabila Cumparatorului a respectivuhini Caz de Contestare sau pretentie
{inclusiv declaratie de utifitate publica), cerere, natificare, contestatic sau litigiu avand ca obiect titlul de
proprietate si/sau limitele Terenului {sau parte din acesta), fara ca aceasta suspendare sa afecteze dreptul
Cumparatorului de a transmite Vanzatorului Notificarea de Incetare a prezentului Congract. .

In cazul in carc Contractul va inceta conform dispozitilor An. 6.1 de mai sus, Vanzatorul se obliga sa
ramburseze Cumparatorului in contul bancar mentionat in Notificares de Incetare, n termen de 30
(treizeci) zile de la data Notificarii de Incetare a Cumparatorodui, transmisc conform dispozitiiior art.
6.1 de mai sus: (a) toate sumele achitate de catre Cumparator din Pretul de Vanzare pana la data
Notificarii de Incetare & Cumparatorulni; si (b) toate sumele achitate de catre Cumparator cu tithy de
impozit cu privire la Teren de la data semnarii Contractului de Vanzare si pana la data Notificarii de
Encetare transmisa de Cumparator.

Partile convin in mod expres ca, in cazul in care, desi; (i) Vanzatorul si-a respectat/indeplinit integral
ioate declaratiife si obligatiile aflate in sarcina sa conform At 4.2 din prezentul, si (i)} autoritatile
competente au emis PUZ-ul si Autorizatiile de Construire conform dispozitiilor prezentului Contract, si
(iiii) nu a fost incident nieiunul dinire cazurile de incetare a Contractului conform Art. 6.1 de mai sus, si
(iv) pana la expirarea termenului de 33 (treizecisicinei) de zile de Ja data la care au fust obtinute fiecare
dintre PUZ si Autorizatitle de Construire (termenu] de 35 de zile fiind calculat de !a data emiterii
fiecaruia dintre aceste documentia), intervine un Caz de Contestare 3 PUZ sau a2 oricareia dintre
Autorizatiile de Construire si/sau este formulata vreo pretentie (inclusiv declaratie de utilitate publica),
cerere, notificare, contestatie sau liligiu avand ca obiset titlol de proprietate si/sau limitele Terenului
(sau parte din acesta), si aceste contestatii au fost solutionate in favoarea Cumparatorului si intr-o forma



6.4

6.5

-satisfacatoare pentru acesta in fermen de cet mult 6 (sase) luni de ia data Tormulari oricarei pretenti
dintre cele descrise mai sus, Cumparatorul refuza in mod nejustificat sa achite Vanzatorului A Dong =

Transa sifsan Restul de Pret conform Art. 3.2.2 si art. 3.2.3 de mai sus, Cumparatorul va fi de drept it

intarziere, fara alta formalitate prealabila sau subsceventa si fara interventia instantelor de judecara, de\*

i)

Ia expirarca unui termen de 45 (patruzecisicinei) de zile calendaristice de la data scadenta prevazuia la

fiecare transa conforn art. 3.2.2. si‘sau 3.2.3 de mai sus sau de la expirarea termenului de 6 lunt pentns.

solutionarea oricaror contestatii, cereri notificari sau litigiu, fiind aplicabile penalitati in valoare de 100
EUROY2i de intarzicre pana la data lz care Cumparatorul achita intcgral A Doua Transa si/sau Restul de
Pret. In acest caz, daca Cumpiritorul la expirarea termenului de 45 de zile calendaristice prevazut in
prezentul paragraf, nu si-a indeplinit nejustificat obligatia de plata a celei de A Doua Transa si/sau a
Restului de Pret, Vanzatoru! are dreprul sa rezolutioncze prezentul Contract prin transmiterea catre
Cumparator a unei notificari de incerare si o respeciarea unui termen de preaviz de 15 zile. In acest caz,
Vanzatoral va rambursa Cumparatorului integral toate sumele achitate de catre Cumparator din Pretul
de Vanzare pana la data incetarii Contractutui conform art. 6.2 de mai sus.

In termen de 10 (zece) zile de la data la care Vanzatorul a rambursat Cumparatorului sumele prevazute
la articolul 6.2 si‘sau articolul 6.3 de mai sus, Partile vor semna documentele autentice in fata notarului
public, necesare in vedsrea redobandirii de calre Vanzator: (i) a drepmlui de proprictate asupra
Terenului si inregistrarii acestuia in cartea funciara si in evidentele fiscale, precum si (ii) a tuturor si
oricaror dintre drepturile si obligatiile Cumparatorutui cu privire la documentatia de urbanism si
proicctare cu privire la Teren (ou precizarea ca Vanzatorul nu va avea dreptul sa edifice un Maguzin
Penny, documentatiile de urbanism putand fi utilizate de catre Vanzator pentru edificarca unui alt spatiu
commercizl daca doreste). Toate laxele de autentificare si inregistrare in cartea funciara a dreptului de
proprietate al Vanzatorului asupra Tecenului vor fi suportate de catre Vanzator.

Pana la data Iz care Vanzatorul a rambursatfachitat Cumparatorului sumele prevazute la ari. 5.2 si/san
art. 6.3 de mai sus, Cumparatorut bencficiaza de un drept de retentic asupra Terenului conform
dispozititlor art. 2.493 din Codul Civil.

Articolul 7 Forta majora

il

il

74

Iz sersul prezentului Contract, forta majora reprezinta wate evenimentele externe, absolut imprevizibile
care se produc dupa semnarea prezentului Contract, care nu pot fi prevazute sau controlate de catre Parti
¢i care impiedica Partile sa-si indeplineasca obligatiile, cum ar fi: razboi, cutremur ete, constatate de
Camera de Comert si Industrie 2 Romaniet.

Partile nu: vor fi considerate raspunzatoare una fata de cealala, pentru nicio incalcare a prezentului
Contract, in cazul in care aceasta incalcare rezulta dintr-un eveniment de forta majora astlel cum este
descris in prezemul Contract, cu conditia ca acest eveniment de forta majora sa fi fost notificat si
prezentat in mod adecvat celeilalte Parti.

Partea care fnvoca forta majora trebuie sa notifice cealalta Parte cu privire la producerea acestuiz si sa
furnizeze dovezi scrise in acest sens, in termen de 7 (sapre) zile calendaristice de la producerea
evenimentului de foria majora. Aceasta Parte trebuie sa realizeze foate demersurile pe care le are la
dispozitie pentru a limita consecintele evenimentului de forta majora. Daca evenimeitul de forla majora
este notificat si demonstrat, toate obligatiile Partilor din prezentul Contract suat suspendate pe durata
acestuia. Termenele stabilite in prezentul Contract vor fi prelungite in mod corespunzator.

Daca evenimentul de forta majora petsista timp de peste 30 (neizeci} de zile calendaristice de la
producerea sa, oricare Parte are dreptul de a notifica celeilalle Parti incetarea prezentului Contract fara
nicio alta formalitate in acest sens. [n acest caz, Partile nu isi vor datora penalitati si/sau despagubiri sau
alte compensatii.

Articolul 8 Jurisdictie. Lege aplicabila

8.1

Prezentul Contract este guvernat de legile romane si va fi interpretat in cenformitaie cu legiie romane.
Orice disputa, controversa sau pretentie inre Parti, nascuta din sau in legatura cu acest Conlract, va fi
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="\ solutionata pe cale amiabila, iar, in cazul in care solutionarea amiabila nu esle posibila, de catre
T\ instantele judecatoresti competente.

-l

g% 19 Modificari si completari. Clauza de salvgardare

Partile confirma prin prezentul Coniract ca acest Contract reprezinta intreaga intelegere care angajeaza
Partile cu privire la obiectul prezentului Contract si nu exista nicio alta intelegere sau promisiune
verbala sifsau scrisa facuta de Parti (si/sau de catre oricare alta persoana sau parte carg aclioneaza sau
despre care se presupunie ¢a actioneaza pe seama aceslora) contrara prevederilor prezentuiui Contract.

9.2 Orice medificari si completari la prezeniul Contract (inchusiv Tn legiturd cu aceasta clauza) vor f nule si
nu vor produce efecte decdt daca sunt ficute in scris, semnate de ambele Par(i si autentificate in fata
unmui potar public. Daca oricare din prevederile prezeniului Contract inceteazi sa mai fie valida, in
intregime sau in parie, aceasta nulitate nu va afecta celelaltc prevederi ale prezentului Contract, In acest
caz, Partile vor inlocw! prevederea nuia cu una valida care sa pistreze pe cat posihil scopul economic at
prevedeni nule si/sau inaplicabile.

9.3 Partile convin in mod expres ca oricare din termeaii prezentului Contract, inclusiv dar fird a se limita la
termene de executare a obligatiilor ce revin fieciireia dintre Parti, vor putea fi modificali prin semuparea
de catre Parti 2 unuifuner acte aditionale Ia Conlract.

Articolul 16 Netificari

10.1  Orice notificare sau alta comunicare data in baza acestui Contract, inclusiv comunicari, citatii si alte
notificari si comunicari procedurale in fata instantelor de judecats din Romania vor fi efectuate in seris
in limba romana si vor fi date atunci cand sunt transmise Partii in cauza la adrescle prevazute in
preambulul prezentului Contract (i) personal, (if) prin serisoare recomandata cu confirmare de primire,
saul (iii) prin executor judecatoresc. Partile se obliga sa se anunte reciproc cu privire la orice madificare
a adresei lor, cu consecinta ca schimbarea nu va fi opozabila celeilalte Parti pana la notiticare,

10.2  Toate notificarile sau documeniele transmise de catre Parti in legatura cu prezentul Contract vor fi
realizate in scris, in limba romana, la adresefe mentionate in prezentul Contract. Pentru evitarea oricarui
dubiu Partile convin ca nicio comunicare potrivit prezeatului nu va fi transmisa prin fax,

Articolul 11 Cenfidentialitate

11.1 In indeplinirea obligatiilor ce ii revin, liecare Parte se obliga sa pastreze confidentialitatea tuturor
datelor si informatiilor in orice forma (verbala, scrisa, magnetica, grafica sau pumerica), puse la
dispozitic de catre cealalta Parte, cu exceptia informatiilor si documentelor comunicate autoritatilor
catificale pentru obtinerea autorizatillor prevazute de lege, incepand cu datz comunicarii acestora si
care, prin natura lor, devin publice.

11.2  Cu roate acestea, Partile pot dezvalui tenmenii si conditiile prezentului Contract catre afiliatii, consilierii,
avocatil, asiguratorii, auditorii si contabilil lor sifsau catre orice autoritate sau institutie in vederea
conformarii cu orice reglementari si/sau legi aplicabile in orice jurisdictie, inclusiv in cele aplicabils
asociatilor Partilor, Incalcarea obligatiilor de confidentialitate de catre oricare Parte duce la plata de
despagubiri, Partea care pretinde incalcarea obligatiei de confidentialitate fiind obligata sa demonstreze
culpa celeilalte Parti si valoarea prejudicivlui suferit,

Articolul 12 Diverse

12.1  Indeplinirca oricarei obligatii in baza prezentului Contract care este scadenta intr-o zi nelucratoare va fi
amanata pentru urmatoarea zi lucratoare.

12.2  Fiecare Parte se obliga prin prezentul Contract sa faca si sa incheie toate actele, documentele,
asigurarile, faptele si lucrurile care pot fi necesare in mod rezounabil pentru finalizarea tranzactiei avute
in vedere in prezenty! Contract si implementarea termenilor prezentului Contract. Fiscare Parte va



12.7

129

12.10

12.11

supotta propriile costuri datarate in mod direct sau indirect pentru incheierea acestei tranzactil sif’
actiunile avate in vedere in prezentul Contract. ( :

Fiecare Parte fa prezentul Conlract confirma ca a primit consultanta juridica independenta cu privire la
toate aspeciele prevazute in prezentul Contract, inclusiv prevederile acestei clauze. Prezentul Contract
este rezultatul negocierii Partilor si nu va fi aplicabila nicio regula care sa dea nastere la ambiguitaii cu

privire la Partea care 1-a redaciat,

Prezentul Contract reprezinta un titly executorin impotriva Partilor si succesorilor acestora in legatura
cu indeplinirea obligatitlor asumate in prezentul Contract,

Noi, Partile contractante, declaram ca notarul public ne-a adus la cunostinta consecintele juridice ce pot
decurse din nedeclararea pretului real, asupra caruia noi am convenit.

Noi, Partile contractante, declaram ca, inainte de semnarca actului, am citit personal continutul acestuia
si, constatand ca el corespunde vointei noastre reale si conditiilor stabilite de noi de comun acord, il
semnam si solicitam autentificarea lai. Formalitatile de publicitate lmabiliara sunt in sarcina biroului
notarial, conform Legii nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Not, Pastile contractante. declarim ci ni s-a pus In vedere cd avem obligatia de a Tndeplini toate
formalitdtile necesare pentru inchiderea si deschiderea rolubui fiseai pe numele nostru, privind Terenuf
ce face obiectul prezentului Contract, in termen de 30 (freizeci) de zile de la data autentificarii
prezentului Inscris.

Eu, Vanzitorul, declar in mod expres i sunt de acord cu radierea dreptului meu de proprictate si cu
intabularea dreptudui de proprietate in favoarea Cumpiratorului, in Cartea Funciard a Terenului ce
formeazd obiectul prezentului inscris,

Noi, Partile contractante, declaram ca, inainte de scmnarea actului, am citit personal continutul acestuia
si, constaland ca el corespunde vointei noastre reale si conditiilor stabilite de noi de comun acord, il
sempam si solicitam autentificarea lui. De asemenea, Partile declara ca prezentul Contract nu contine
clanze standard/clauze neuzuale definite conform art, 1.202/1.203 cod civil, iar art, 1.202/1.203 Cod
Civil nu se aplica prezentului.

Noi, Partile contractante, declaram ca in derularea prezentului Contract am actionat cu buna-credinta si
in conformitate cu prevederile legale si totodala, ne angajam sa luam toate imasurile necesare si
rezonabile pentru prevenirea si combaterca coruptiei si mitei. In consecinta, Vanzatorul garantcaza
Cumparatorului ca nu a oferit, promis sau acordat, in mod direct sau indirect, beneficii sau avantaje (de
exempiy, dar fara a ne limita la sume de bani, cadouri de valoare, invitatii la evenimente sportive,
concerte, evenimente culturale) angajatilor, mandatacilor sau membrilor echipei de conducere ori a
echipei implicata in achizitia Terenului, inclusiv rudelor acestora si nici nu a acceptat oferirea,
promisiunea sau acordarea in orice ali mod a unor astfel de beneficii din partea unei ori catre terte parti,
persoane fizice sau juridice ori alte entitati de drept public oti privat.

Partile daclara ca:

= au citit §i au infeies pe deplin conginutul si efectele tuturor clauzeior stabilite in prezentul, inclusiv
dar far a se limita la cele cu privire la elementele esentiate; de asemenea, in mod special. Partile
declars, in mod irevocabil, ci inteleg pe deplin loate prevederile din prezentul, prevederi care au
fost negociate §i convenite de PArgi. cu bund creding@, precum si ca prevederile Legii nr. 193/2000
nu sunt aplicabile prezentului;

«  canu sunt in eroare de fapt sau de drept cu privire la arice clauzi dintre cele stipulate in prezentul
si au incheiat prezentul ludnd in considerare toate prevederile legale, inclusiv, dar fara a se limita
la, prevederile Codului Civil ce sunt aplicabile indeplinirii termenilor, conditiitor si obligatiilor din
prezentul, toate aceste prevederi legale fiind atét previzibile cat si accesibile.



Z-\In conformitate cu prevederile Ropulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanclor fizice in ce
¥, briveste prelucrarea datelor cu caracter personal si {ibera circulatie 2 acestor date, noi. parile, declardm
)2 & am luat conostinta despre prelucrarea datelor noastre cu caracter personal de catre cealalia parte si ne
] _§ Kprimam consimtamantui in mod liber, expres si neechivoe eu privire la aceasta prelucrare in vederca

¥ "'{f Intocmirii actului noiarial si in scopul executarii prezentutui contract si pentru indeplinirea obligatiilor
w87 partilor din domeniul fiscal, si suntem de acord cu prelucrarea lor. $i cu farnizarea informatiilor
referitoare la datele noastre personale si la conginutul actului notarial, catre autoritigile ahilitate de fege
1a cererea acestora, inclusiv a prevederiior Legii ni. 129/2019 privind prevenirea §i sanctionarea spalarii

banilor.

Noi. partile contractante, declarim o3, inainte de semnarea actului, am citit personal confinutul acestuia s,
constatand cd el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi de comun acord, il semnim si solicitm
autentificarea toi.

AVAND IN VEDERE CELE DE MAI SUS, Partile au semnat prezentu! Contract la sediul Biroului Individual
Notarial fosep Cristine Mihaela, cu sediu] in Soseaua Stefanesti ar. 53, Stefanestii de Jos, jud. Nfov astazi, data
autentificlrii sale, tntr-un singur ariginal ce rAmane n arhiva biroului notarial st in 3 (cinct) duplicate, din care
patru au fost eliberate partilor.,

VANZATOR:

s

CUMPARATOR;

REWE PROJEXTENTWICKEUNG ROMAIA S.R.L.

Prin mandator: QG

s
Prin mandatar- (D
LS

i3
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ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV

i Zi5 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea
Desarul ar. 505609 / 09-11-2021 T

INCHEIERE Nr. 505609
Registrator; NG
Asistent: NG

Asupra cererii introduse de INININGTGNGEGEGEGEGGGEEEEEEEEEE < omiciliat in -
privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.2067/05-11-2021 emis de IOSEP Cristina Mihaela;

fiind indeplinite conditiile prevazute fa art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de e,

cu documentul de plata:
-Ordin de plata cont colaborator nr.3004/08-11-2021 in suma de 22269

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentuiui registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 131923, inscris in cartea funciara 131923 UAT Bragadiru avand
proprietarii: [ NGNGB« ot de 1/1 de sub B.10;

- se intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA in valoare de | reprezentand rest de pret
asupra A1 in favoarea I :ub C.3 din cartea funciara 131923 UAT Bragadiry;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra Al in
favoarea NI <ub B.11 din cartea funciara 131923 UAT

Bragadiru;

Prezenta se va comunica partitor:
0 ]

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |la comunicare, care se depune ia Birout de Cadastru si
Publicitate Imohiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutionzaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
16-11-2021 I ...
_ ,m;?321.11.1511;1&49
+o2on

*] Cu exceptia situatiifor prevazute fa Art. 62 alin. (1} din Regulamentul de avizare. receptie sf inscriere in
evidentele de cadastru §f carte funciard, aprobat prin QDG Nr, 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protefat de prevederiia Regitamentulut (UE) nr. 673/2016 s Legi 190/2018 B Pag_;'na 1dinl



Rgferat de admitere, cerere nr. 145124/ 05-04-2021

-ﬁ [ Nr. [145124|
FF Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV TZiua | 05 |
A Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea TLuna | 04 |

Adresa: LOC: BUCURESTI, S0S. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: | Anul | 2021 |

guianeh 021/2246085; 021/2246083 FAX: 021/2246084; 021/2246156

REFERAT DE ADMITERE
. . Semnat : cu semnatura
(Dezmembrare imobil} elactronica extinsa, cf.

L 455/2001 si elDAS
pomnului/Doamnei |GGG
Domiciliul Loc.

Referitor la cererea inregistratd sub numarui 145124 din data 05-04-2021, va informam:

imobilul situat in Loc. Bragadiru, Jud. lifov, UAT Bragadiru avand numarul cadastral 130070 a fost
dezmembrat in imobilele:

1) 131923 situat in Loc. Bragadiru, Jud. ilfov, UAT Bragadiru avand suprafata masuratd 6000 mp;
2) 131924 situat in Loc. Bragadiru, Jud. lIfov, UAT Bragadiru avand suprafata masuratd 9087 mp;

Certific ca informatiiie din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCP! ILFOV la data: 14-04-2021.

Situalia prezentati poate face obiectul unor modificdri ulterioare, in conditile Legii cadastrului si a
publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicatd. cu modificarile si completdrile ulterioare.

Inspector

Documentu! contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Mr. 677/2001. Pagina 1 dini



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 130070 / UAT Bragadiru

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea

LOC: BUCURESTI, S0%, PAVEL (. KISELEFF MR, 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085; 021/2246082 FAX:
021/2246084; 02172246156

Nr.cerere 145124 |
Ziua 05
Luna I 04
Anul 2021

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru

Imobil numar cadastral 130070 / UAT Bragadiru
TEREN intravilan

Adresa: Loc, Bragadiry, Jud, Hfov Comuna/QrasfMunicipiyu: Bragadiru
Nr. cadastral | Suprafata Ohservatil / Referinte
130070 15087 Teren intra!j!an imprajmuit cu gard de pl |

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Document care contine date cut caracter personal, protefate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 1 d'ri 37




Extras de Pian Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 130070 / UAT Bragadiru

{incadrare in zona
scara 1:5000

Doctiment care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leqgil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastraf 130070 / UAT Bragadiru
Date referitoare la teren

Cat ia de [ 5 £ ” - .
Crt af;g:i'xé © v':lt;: u?,:,ap)“a Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 arabil DA 15.087 26 !
TOTAL: 15.087

Date referitoare la constructii
Destinatie

Crt Numar Supraf. (mp) Situatie Observatli / Referinte

constructie juridica
Imoebilul nu are in componenta constructii
Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Puact Lungime segmant

inceput sfarsit = fm)

1 2 B 20.01

2 3 - 20.01

3 4 - 20.01

4 5[ 17.282

5 6 2773

8 7| 9364

7 8 18,965

8 9 28,697

9 10 270.914

10 11 28.882

11 12 - 19.067

12 13] B 042

13 14 69.199

14 15 20.034

] 15 16 20.01

15 17 20.008

17 18 - 20.013

18 19 20.006

19 1 20.01

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt retunjite la I milimetru.
*#** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imohil exista inregistrate urmatoarete documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciard:
Nr CrifNumiar cerere |Data cerere |Termen eliberarelObiect cerere

1 |[145124 05.04.2021 |14.04.2021 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 145124 inregistraté la data de 05.04.2021, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezuitind urmatoarele imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata {mp) |Adresa

Crt |electronic
1 131923 6000 Loc. Bragadiru, Jud. IIfov
2 |131924 9087 |Loc. Bragadiru, jud. llIfov

Certific cd informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastrat de carte
funciara al OCPIILFOV la data: 14-04-2021
Situatia prezentatd poate face obiectul uncr modificari uiterioare, in conditiile Legii cadastruiui si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

Document care contine dafe cit caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din3




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNERE DE DEZLIPIRE Scara 1:2000

Nr. Cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului :
E— 15067 mp Oras Jud. "
Cartea Funciara nr. 13007¢ UAT | BRAGADIRU
& o
el c;|
e o
= b
I )
NORD
1 3
T, .
A
%
%
39-55"“
4
"
% %
3
A
EA

320800 _ 3 - 20800
! 5
)
L) e
@,
19
K
%
G -
BN o W
L %
0‘ 2
o) =
2 S
&l B
Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire imobil
Situatia actuala Situatia viitoare
(insinte de dezlipire) (dupa dezlipire)
Cetegoria Categoria
i Supista dg Desgcrierea imobilului Nes: |Buprafata de Descrierea imobilului
cad. (mp) " cad. {mp) ?
fologinta folosinta
Teren intravilan,
imprejmuit cu gard plasa
| Teren intravilan, 6000 A iotre pot. 7-B. gard lemn
imprejmuit cu gord beton| {34927 Intre pet. 4—6. nelmprej.
intre pet. 13—-14, 15-18. intre pet. 84, 8-7,
gord Jemn intre pet. liber de constructii.
130070 | 15087 A 4B, gard plasa inire pct. Teren intravilanm,
7—8, 12-13, neimprejmuit imprejmuit cu gard beton
Intre pet. 16-4, 87, 131924 9087 A intre pet. 19-14, 15-18,
B-12, 14-15, liber gard plasa intre pet. 12-13]
de conztructii. netmprejmuit intre pot.
{218, 14-15,
liber de constructii.
Total | 15087 15087
Eucutanl.
Confirm intreducerea imobilului in baza de date
Seria _Nr - integrata ai ﬁ'buirea numww
Telefon:
Data: Apr‘].lie 2021 . Date: 2021.04.14
Confirm executarea mesurstorilor la terem, corsctiludines Mi data3zs? +03700 -
intocmirii documentatiel cedastrale si coresp®denta Stampila HCFI
acestela cu realitatea din teren




"_1 Oficiul de Cadastru i Publicitate tmaobitiard ILFOV

'F,w Birout! de Cadastru si Publicitate Imobillard Buftea

r :

LANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AGEsfivxedqRa Ll g

BRERTRRELE

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. [N )vo. I
Nr. |Nr, cadastral Nr.

Cod verificare

010945

i

i
'1

I

crt topagrafic Suprafata* {mp)
aL | 131923

Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;
6.000 : R s
Teren intravilan imprejmuit cu gard de pl

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare ta dreptul de proprietate si alte drepturi reale
505609 / 09/11/2021

Referinte

Act Notarial ar. 2067, din 05/11/2021 emis de toSEP [T

g11 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

| 1) |

actuala 1/1 T

Al

C. Partea Hl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale
de garantie 5i sarcini
505609 / 09/11/2021

Referinte

Act Notarial nr. 2067, din 05/11/2021 emis de IOSEP [ =
€3 [Intabulare, drept de [POTECA LEGALA, Valoare: |
reprezentand rest  de

pret
_ [ 1)

AL

Document care conting date it caracter parsonal, protejate de prevedenle Legil Nr. 677/2001.

Exfrase pentri informare an-line t2 sdresa apay,ancpho
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_ Carte Funciard Nr. 131823 Comuna/Orag/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MNr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
131923 6.000¢ Teren intravilan imprejmuit cu gard de pl
* Guprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

Tnansy
7

104554

/\ N S b
K’x ~ ?’ \
131824 5 X &
\/ 4 13'% \\ e «-"‘/
' 112362 y 113
E 4 % g -/
/ \ il

130{;3
118770

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata M = ;
o fologm;é k] i Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 6.000 26 109{%-;[%95- »

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sFarsit v+ {m)
4 2 107.385
2 3 57.0156
3 4 7.331
4 5 20.01
o 5 20.01
[+ 7 20.01]

Document care contine date cu caracter personal, prgrejare de prevedeardie Legif Mr. 877/2001. . Pagina 2 din 3 =,
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Carte Funciard N_'r. 131923 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o+ {m}

7 8 20.01

B 8 9 17.282
9 10 2773

0 11 9364
11 12 18,965

12 1 23698

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

sk Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valsarea 1 milimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiite prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile legii.

S-z achitat tariful de | N -Ordin de plata cont colaborator nr.3004/08-11-2021 in suma de N
pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

Data eliperarii,
£ {parafa si semnatura) fparafa si semndtura)

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N 677/2001. Pagina 3 din 3
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: Oficiul de Cadastru st Publicitate imobiliars ILFOV
wi<  Biroul de Cadastru i Publicitate lmoblilard Buftea

ERRIEE EXTRAS DE PLAN CADASTRAL.

\ Illllllllllllll pentru imebilul cit IE Y31923, UAT Bragadiru / iLFOV, Loc.
[ - Bragadiru

L

NONI8E3309

Teren: 6.000 mp

“Teren: Intravitan
Categoria de felosinta{mg): Arabit-6000mp
Plan detaliu

320908

320900

UAT BRAGADIRU

G300
4
320800

11024
311023

“ 1o0EE3
:

" = 4
regenda 534200
- Intravifan
Ptk \SULLA
! | Legea 17 BRAGADIRY i e
______ - :\Zh 25 44 el
1 Legea 165 j ah

|
I LA . 1 .
i CERTIFICATUL DE URBANIG IS 3m_ide proiectie Stereg 70

15

tLoog 24 |

TR G veriar A IR fraate B TBIRR penitny verilichren suleniicl s Becument vl ia Sarese D n Ao e TearE Pag. Tan T T



Plan de ansamblu

~RE00%0

325900

320000

33000

EFETH]

Legenda
e {115 1Y
[ iegeat?

L vegea 165

SROGY

Sarcini tetinice fintersactii cu limitelelagilor s

legea 17, Art. 37 3

Uitima dctualizare a geometiizi: 14-04-2021

Data si ora gererarii 23-31-2021 08;47

Bdut e verReaTe i eret Doate T TEToTE Fantis Veniares utenCitaty HEcUment i 1o 3resd DL Jimmin ancoironeriicars  Pag. 2 i 2



PROIECT NR. UG30/2021
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

MEMORIU GENERAL

DATE GENERALE

Denumirea PUZ- IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI

| luerarii: | MAGAZIN  PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE
ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, DRUMURI
ACCES, ALEI PIETONALE SI CAROSABILE, SPATIU DE
PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, PANOURI FIRMA SI PUBLICITATE,
SIGNALISTICA, POST TRAFO, BRANSAMENTE,
| UTILITATI, ORGANIZARE DE  SANTIER-  Orasul
Bragadiru, judetul llfov

Faza de prolectare: Plan Urbanistic de Zona - P.U.Z,

Beneficiar: | CONSILIUL LOCAL BRAGADIRU
- . y ; rﬁ_\
iectant: e S i isssssss
Proiectan LY

Prezentul studiu este intocmit pentru faza P.U.Z si analizeaza terey
in intravilanul Orasului JIEE. Taria Il Parcela
nr. Cad. I Carte Funciara [ initiatori:

Lotul are acces direct din Strada suprafata totala este
de 6.000,00mp.

Terenul este liber si neamenajat, fiind inscris in categoria de folosinta arabil,
intravilan. Se propune schimbarea functiunii terenului pentru construirea unui
magazin Penny, magazin cu produse alimentare carne si branzeturi, drumuri
acces, alei pietonale si carosabile, spatin de parcare, amenajari exterioare,
sistematizare verticala, panouri firma si publicitate, signalistica, post trafo,
bransamente, utilitati, organizare de santier.

Documentatia serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Prin documentatia PUZ au fost tratate toate elementele caracteristice
investitiei, dotarile si utilitatile necesare functiondri normale, in concordantd cu
prevederile normativelor actuale. Deasemeni s-a acordat o atentie deosebita
rezolvarii fluxurilor de circulatie auto si pietonale, respectarea normelor P.S.1. si de
Protectia Mediului etc..

Terenul situat in intravilan are urmatoarele vecinatati:

la nord- est — NN

la nord- vest — NN

la sud- est — proprietate privata

la sud- vest - peoprietate privata

Amplasamentul prezentat este situat intr-o zoni cu dotari tehnico-edititare,
retele de distributie a apei, canalizare si alimentare cu energie electrica.
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PROPUNERI

Tema de proiectare, a fost intocmitd de comun acord intre beneficiar si
proiectant, ce a stat la baza eliberarii Certificatului de Urbanism de catre Consiliul
Local Bragadiru.

Se doreste construirea magazin [ magazin cu produse alimentare
carne si branzeturi, drumuri acces, alei pietonale si carosabile, spatiu de parcare,
amenajari  exterioare, sistematizare verticala, pancuri firma si publicitate,
signalistica, post trafo, bransamente, utilitati, organizare de santier pe intreaga
suprafata de 6.000,00mp.

Pe parcela destinata constructiilor pentru complexul comercial, sunt
rezervale spatii tehnice si spatii pentru artera de circulatie si parcaje.

Alimentare cu apa alimentarea cu apa se va realiza in sistem local din
reteaua orasului Bragadiru.

Evacuarea apelor uzate apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem
local de canalizare si preluate in reteaua de canalizare a orasului Bragadiru.

Evacuarea apelor pluviale apele pluviale vor fi dirijare prin sistematizare
verticala spre spatiile verzi din zona PUZ. Apele pluviale de pe suprafata partii
carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigele intr-un separator de hidrocarburi
si stocafe intr-un bazin de retentie, urmand a fi utilizate la udarea spatiilor verzi
din incinta.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
I. Zona IS-comert, servicii
Se admit functiuni
- comert alimentar si nealimentar
- magazine generale si supermarketuri si hipermarketuri
= alimentatie publica
- servicii

- semnal luminos, punct aer-apa, catarge sleaguri, semne directionale,
panouri firma si publicitate

- platforme carosabile si pietonale

- bazin apa incendiu, si pompe de incendiu,

- post trafo

- birouri, zona administrativa

= spatii de recreere pentru angajati

= parcaje supraterane

- platforme pentru depozitarea deseurilor menajere

- spatii tehnice , cabina poarta
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- spatii pentru functiuni comerciaie diverse
- spatii pentru showroom,;
- plantatii ornamentale

Se interzic urmatocarele utilizari: anexe pentru cresterea animalelor, constructii
provizoril, hale, platforme de precolectare a deseurilor, si orice alta functiune
incompatibila cu cea majora, de comert.

Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate —la 4.00m fata de drumul
Str. Gliel, iar fata de Str. Plevniei la 5,00m.
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

va fi de 5,00m.

Pe nparcela este obligatorie asigurarea conditiilor pentru accesul
autoturismelor si pentru parcarea/gararea acestora prin realizarea unor paltforme
cu dale inierbate.

Inaltimea maxima a cladirilor va fi:

Parter cu max. 7,00 m la cornisa.

Cladirile se vor racorda la retele tehnico-edilitare existente in zona.

Gardurile spre strada vor fi transparente si dublate de gard viu, cu inaltimea
maxima de 2,20m, din care un soclu opac de cca 0.60m.

Bilant teritorial

Zone functionale Existent Propus ]
extravilan intravilan extravilan intravilan
mp Y% mp % mp % mp Yo

Zona IS- din care: - - - - - -~ |6.000,00 100.00
constructii 3.000,00| 50.00
spatii verzi 1.200,00| 20.00
circulatii interioare, parcari, 1.800,00( 30.00

frotuare ) o

Zona arabil - - 6.000,00 | 100 - - - -

Total - - 6.000,00 | 100 - - 6.000,00 | 100

3.6. Spatii verzi. Bilant teritorial propus

Existent Propus

Zone verzi plantate | extravilan intravilan
S mp % mp | %h{din S total puz)
Spatii verzi plantate pe parcela
‘ P P ok - - 120000 | 20.00
| 20.00% x total zona (6.000,00)=1.200,00mp ol
' Zone verzi in cadrul zonei studiate = | = 120000 | 2000 |
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Indicatori urbanistici

Procent maxim de ocupare a terenului POT = 50%

Coeficient maxim de utilizare a terenului CUT = 1.40

Se solicita raport informare PUZ conform Ordinului Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010.

S.C. MEAM STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
Bucuresti, sector 6, Str. Drumul Taberei nr. 82, J40/20674/2017,
CUI 38614598
Tel mobit: 0723.634.453
e-mail: andreimlenajek@gmail.com
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 3 - PLAN DE SI

ATIE EXEMPLIFICATIV

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

LEGENDA
LIMITE

Limita de proprietate
Limita teren care a generat PUZ

s 1. Constructie spatiu comercial
Constructil s i .
2. parcari aferente spatiului comercial
3. Bazin de retentfe cu separator
D Spatii verzi de hidrocarburi
4. Panou publicitar
5. Stalp publicitar
Trotuar
B - P
7. Generator
- Carosabil
v Accese carosabile
v Acces pietonal

RETELE EXISTENTE

E Retea energie electrica
E Retea alimentare apa
E Retea canalizare
RETELE PROPUSE

Retea energie efectrica

Retea alimentare apa
Retea canalizare

Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi

=
=
=
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JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

-ZONIFICARE FUNCTIONALA, CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTIIL

LEGENDA
LIMITE

Limita de proprietate

Limita teren care 2 generat PUZ

RESTRICTIL
amm———- Limita edificabil

ZONE FUNCTIONALE

Zana comert, servicii- P

Subzona pentru locuire individuala -P+2E+M

- Brum
v

Accese carosabile

Existent Propus
extravitan infraviian extravilan intravilan
Zone functionale
mp % Inp % | mp | % mp %
utr Zona I8 - din care: - - - - | - | - |eoccon | -teooe|
congtricti i o e s = = 300000 50.00
POT | CUT s
—— spati verzi “ - = e ™~ = 120000 2000
Bh + max la
max |cornise Circulatii —strazi carosabile si zona de
e e o) protectie alor (acostamenta, santuri, ~ ) _ B
/ trctuare, spat verzi de afniament) ; = fi 180000 | G0
is modemizare existente si nol
50% 1.40 e
\ Zona arabil ~ |~ |6oo000| 00| - S T
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